Ka izgaist “amerikanu sapnis” - majoklu izmaksas
ASV turpina pieaugt

Avoti: NAHB, zemeunvalsts.lv

Miljoniem majoklu Tpasnieku vélas samazinat izdevumus,
raizéjoties par tarifiem, hipotekaro kreditu procentu likmém un
dazadiem neparedzamajiem scenarijiem, kas Sajos laikos “uzglin”
vidusmeéra amerikanim ASV. Jaunakie *NAHB dati liecina, ka
jauno maju cenas klist pieejamakas, taCu esoSo maju cenas
strauji pieaug, radot lielu finansialu slogu mazturigiem pircéjiem
svarigajos ASV tirgos. Kur$ amerikanis Sobrid gribétu iegadaties
maju?

Kas ir tie laudis, kas Sobrid pérk majas?

Ta ka hipotekaro kredttu likmes ir nemainigi augstas un tarifi
palielina blvniecibas izmaksas, miljoniem maju 1pasnieku vélas
optimizét visu , kas saistas ar savas dzivesvietas uzturéSanu, bet
daudzi potencialie pircé€ji vispar ir pilniba izslégti no tirgus.

Jaunie dati no Nacionalas maju celtnieku asociacijas
(NAHB)/Wells Fargo majoklu izmaksu indeksa (CHI) liecina, ka
jauno maju pieejamiba ir nedaudz uzlabojusies. Jaatzist gan, ka
€s0S0 maju cenas turpina pieaugt, radot lielas izmaksas
mazturigiem pircéjiem svarigajos ASV tirgos.

2025. gada 2. ceturksnT amerikanu gimenei, kuras ienakumi atbilst
valsts vidéjiem ienakumiem ( tie ir 104 200 ASV dolari gada ),
vajadzéja rékinaties ar 36 % no saviem ienakumiem, lai varétu
atlauties hipotekaro kreditu vidéjas cenas jaunai majai. Situacija
nav mainijusies kops St gada 1. ceturkSna. Gimeném ar zemakiem
ienakumiem Sis raditajs nedaudz samazinajas par 1% - no 72 %
l1dz 71 %.

EsoSo maju pieejamiba bija problematiskaka. Tipiskai ASV
gimenei vajadzéja atdot 37 % no saviem ienakumiem, lai nopirktu
jau gatavu maju par vidéjo cenu. Savukart, amerikaniem ar
zemiem ienakumiem bija jauznemas visai “dramatisks” 74 % slogs
no saviem ienakumiem...



“Kamér majoklu pieejamibas krize turpinas, celtnieki ir centigi
stradajusi, lai padaritu jaunas majas pieejamakas. Tas paveikts
gan samazinot platibu, gan pazeminot cenas un piedavajot virkni
citus stimulus potencialajiem pricéjiem,” uzsvéra NAHB
priekSsédétajs Badijs Hjuzs. “M3joklu izmaksu indekss liecina, ka
Sie centieni ir devusi rezultatus pareizaja virziena, bet politikas
joma vél ir daudz darama.” St gada marta NAHB priek$sédétajs
Badijs Hjuzs tikas ar ASV tirdzniecibas parstavi DZeimisonu Griru
un uzstdjas ASV Kongres3, lai risinatu tarifu ietekmi uz majoklu
blvniecibu visa valstr.

NAHB galvenais ekonomists Roberts Dics: “Parak daudzas ASV
gimenes - gan jauno, gan esoSo majoklu Tpasnieki, ir noslogotas ar
visai lielam izmaksam. Politikas veidotajiem ir janodroSina
regulativais atvieglojums un jamazina piedavajuma puses
pretrunas, kas kavé blvuznéméjus bat vél aktivakiem majoklu
blvnieciba.”

Si gada otrais ceturksnis ieziméja vésturisku pagriezienu.

Pirmo reizi esoSo majoklu cenas ASV parsniedza jauno majoklu
cenas, sasniedzot vislielako starpibu, kada jebkad registréta.
Jauno majoklu vidéja cena samazinajas par 1 % lidz 410 800
dolariem, bet jau nekustama Tpasuma tirgus aprité esoSo majoklu
vidéja cena palielingjas par 7 % Iidz 429 400 dolariem. Celtnieki
reagé€ja, piedavajot mazakus majoklus, kas uzbavéti mazakos
piemajas zemes Tpasumos. ASV daudzi senak iegadato maju
Ipasnieki joprojam ir “sagustiti” hipotekarajas likmés, tadejadi
ierobeZojot sava Tpasuma piedavajumu tirg un ir spiesti “palikt uz
vietas”...

ASV nekustamo TpaSumu tirgus eksperti definé izmaksu
apgritinatas gimenes. Tas ir §imenes, kas vairak neka 30 % no
saviem ienakumiem téré majoklim. ASV tiek sadalita tirgu
zonéjuma ( t.s. metropolu tirgi ). 2. ceturksnt 10 tirgos no 175
attiecigd segmenta nekustamo TpasSumu tirgiem, majoklu
Tpasnieku gimenes bija apgratinatas ar augstam izmaksam. Sis
gimenes vairak neka 50 % no ienakumiem téréja majoklim. V&l 85
tirgi bija méreni apgratinati, bet 80 palika pieejamu izmaksu liment.

2025. gada 2. ceturksnt vairakas ASV metropolu teritorijas
piedzivoja arkartigi lielu t.s. majoklu pieejamibas spiedienu.
Sanhoség, Kalifornija, tipiska amerikanu gimene bija spiesta térét



93 % no saviem iendkumiem, lai varétu atlauties hipotekaro
kreditu par vidéjo majokla cenu.

Citi ASV metropolu tirgi ar smagu finansialo slogu:

« Honolulu, Havajas — 73 %

« Sanfrancisko, Kalifornija — 72 %

. Sandjego, Kalifornija — 67 %

« Neapole un Maiami, Florida — 60 %

Zemaku ienakumu gimeném Sajos regionos situacija ir vél
smagaka — hipotekaro kreditu maksajumi patérétu no 119 % lidz
186 % no vinu ienakumiem.

Tirgi ar vismazako izmaksu slogu:

Pretstata tam vairakas mazakas pilsétas majoklu pieejamiba
joprojam ir sasniedzama. Dekatur3, llinois3, tipiska gimene
majoklim teré tikai 17 % no saviem ienakumiem. Citi tirgi ar
vismazako slogu ir:

« Elmira, Nujorka — 18 %

« Peoria, llinoisa— 19 %

. Davenport, Ajova—Ilinoisa — 19 %
« Binghamton, Nujorka — 19 %

Pat mazturigajam gimeném $ajos regionos majokla izmaksas ir no
33 % hdz 38 % no ienakumiem — joprojam augstas, bet daudz
vieglak parvaldamas neka ASV piekrastes metropoles.

*Amerikas Savienoto Valstu Nacionala majoklu celtnieku asociacija (NAHB) ir
lielakais ASV amatnieku, inovatoru un problému risinataju tikls, kas veltits kopienu
veidoSanai un bagatinasanai. Darbojoties vietéja, Stata un valsts limeni, NAHB
federacija palidz saviem dalibniekiem iegt konkurétspéjas priekSrocibas, izmantojot:



