Zemes vertibas pieaugums bilance
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Uznémums iegadajas zemi 2012.gada. 2024.gada zemes vértiba
ir palielingjusies. Ka pareizi noradit zemes vértibas starpibu
bilancé? Kadi dokumenti nepiecieSami?

Kads ir izmantoSanas mérkis?

Uznémuma vadibai noteikti ir nodoms, ka zemesgabalu izmantot —
razoSanai, iznomasanai, pardosanai, vértibas pieaugumam, vai art
tas ir aktivs, ko iesp&jams izmantot ka Kilu vai nodroSingjumu.
Tapeéc, lai kvalitativi novertétu zemesgabalu, javeic objekta
apsekosana, jaizpéta ipaSumtiesibas apliecinosie dokumenti,
TpaSuma kadastralas uzmeriSanas lieta un kadastrala informacija.

Ja vadibas nodoms ir zemesgabalu izmantot saimnieciskas
darbibas vajadzibam, tad tas uzskatams par ilgtermina aktivu —
pamatlidzekli. Ja zemesgabalu uznémums tur ka 1pasnieks, lai
iegttu nomas maksu, tas uzskatams par ilgtermina ipaSumu.
Pardosanai turéts ilgtermina ieguldijums uzskatams par
apgrozamo aktivu — pardosanai turétu ilgtermina ieguldijumu.

Zemesgabala lietderigas izmantoSanas laiks nav ierobezots, tadél
nolietojumu neaprékina — tatad saimnieciskas darbibas izmaksas
zemes Vveértiba neietekmé.

Ka noteikt zemes veéertibu?

Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma

(GPL) 33.panta paredzéts, ja pamatlidzekla vértiba ir batiski
lielaka par ta iegades izmaksam, to var parvertét atbilstosi
augstakai vertibai, ja var pienemt, ka vértibas pieaugums bus
ilgstoss. Veértibas pieaugumu ieklauj pasu kapitala postent
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“ligtermina ieguldTjumu parvértésanas rezerve’. So rezervi
samazina, ja parvertétais zemesgabals ir atsavinats vai ta vértibas
palielinadSanai vairs nav pamata.

Péc pamatlidzekla sakotnéjas atziSanas uznémums pamatlidzeklu
uzskaitei izvélas vienu no gramatvedibas uzskaites metodém:

« liegades izmaksu metode;
. parvéertétas vertibas (patiesas vertibas) metode.

|zvéléto gramatvedibas metodi pieméro visiem vienas kategorijas
pamatlidzekliem.

|lzmantojot parvertétas vertibas metodi, uzskaiti veic parvertétaja
summa, kas vienada ar patieso vértibu parvertéSanas datuma.
Attieciba uz zemesgabaliem to patieso vértibu vai tirgus vértibu
parasti nosaka profesionali kvalificéti vértétaji. ParvertéSanas
veikSanas biezums ir atkarigs no parvertéjamo zemesgabalu
patiesas veértibas izmainam. Gadijuma, ja parvértéjama
zemesgabala patiesa vértiba butiski atSkiras no ta bilances
veértibas, tad nepiecieSams veikt ta parvertéSanu inventarizacijas
laika, ko uznémums veic gada parskata vajadzibam. Ja
zemesgabala patiesa vértiba mainas nenozimigi, tad parvertéSanu
var veikt art reizi trijos vai piecos gadus.

Piemeérs

Zemesgabala uzskaites vértiba ir 2000 EUR. Uznémuma vadiba
pienéma IeEmumu veikt zemes parvértésanu, kuras laika tiek
noteikta jauna zemes vértiba — 5500 EUR (parvértésanas akts).
ParvértéSanas koeficients ir 2,75 (5500 / 2000).

Gramatojums:

. D Zemesgabali — 3500 EUR,
« K llgtermina ieguldijumu parvértésanas rezerve — 3500 EUR.



Visu parvértésSanas rezerves summu noraksta bridi, kad
parvértétais zemesgabals tiek pardots.

Par pakalpojumu sniegSanu kvalificéts vértétajs sagatavo un
paraksta pienemsSanas-nodoSanas aktu, kurd norada pakalpojumu,
kada apjoma/termina tas ir sniegts, ka art taja jabut gan
pakalpojuma sniedzé&ja, gan pakalpojuma sanéméja
apstipringjumam, ka pakalpojums ir sniegts / sanemts. Tad
pakalpojuma sniedzéjs par sniegto pakalpojumu izraksta rékinu.
Uz rékina pamata pakalpojuma sanémeéjs (zemes 1pasnieks) veic
gramatojumupar sanemto pakalpojumu, kas parasti uzreiz tiek
attiecinats uz izmaksam (varétu bat attiecinams art uz
pamatlidzekli vai ieklaujams bilances aktiva kada cita iemesla dél)
un kreditoru paradu.

Ministru kabineta (MK) noteikumu Nr.775 “Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma pieméroSanas

noteikumi” 103.punkta noteikts, ka ar atsavinata vai likvidéta
pamatlidzekla izslégSanu saistitos ienémumus un izmaksas pelnas
vai zaudéjumu aprékina postenos norada neto vértiba atbilstosi
likuma 14.panta treSaja dala, 41.panta otraja daja

un 43.panta treSaja dala noteiktajam. Ja izslégtais pamatlidzeklis ir
bijis noveértéts, izmantojot parvértéSanas metodi, tad, aprékinot
pelnu vai zaudéjumus no pamatlidzekla izslégsanas, nem véra ari
ienémumus, kas radusies, izslédzot no bilances postena
“llgtermina ieguldijumu parvértésanas rezerve” $& pamatlidzekla
vértibas pieauguma summas atlikumu.

Ja zeme tiek labiekartota

|lzdevumi zemes labiekartoSanai tiek atziti par attaisnotiem
izdevumiem. Saja gadijuma janoskaidro — vai izmaksas zemes
labiekartoSanai ir kapitalieguldijumi, vai tas uzlabos zemi
raksturojosos lielumus, vai tas vienkarsi ir nepiecieSamas
izmaksas, lai nodroSinatu pelnas gtsanas iespéjas. Pieméram,
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uznémums veic melioracijas darbus, kas atzistami par
kapitalieguldijumiem, kuri janoraksta noteikta perioda laika.

Ja ieguldijumi nav kapitali un zeme no ta nekltst ne labaka, ne
sliktaka — tas ir uznémuma saimnieciskas darbibas izmaksas,
kuras noraksta saskana ar uznémuma apstiprinato metodiku:

« izmaksu raSanas perioda uz saimnieciskas darbibas
izmaksas grupas kontiem;

« par lietderigas izmantoSanas periodu, pieméram, reizi divos
gados, izdevumi attiecinami uz nakamo periodu izmaksam,
izdevumos tos norakstis proporcionali Sim lietderigajam
lietoSanas laikam.

Piemeérs

Ja uznémums rok diki zemé, lai labiekartotu atpdtas bazi
(uznémums nodarbojas ar tdrismu), tiek izveidots jauns
pamatlidzeklis “Dikis”. Visi dika raksanas, tiltina iekartosSanas, dika
krastu utt. izdevumi tiek iegramatoti konta “Pamatlidzek|u
izveidoSana’”. Péc nodoSanas ekspluatacija izdevumi tiek
pargramatoti uz kontu “Pamatlidzekl|i” un turpmak tam jaaprékina
un izdevumos janoraksta nolietojums noteiktaja derigas lietoSanas
laika. .



