Nekustamais Tpasums tiek sadalits — vai nodokla
aprékins ir taisnigs?
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Pardodot péc iegades sadalita nekustama Tpasuma dalu,
iedzivotaju iendkuma nodokla aprékinam iegades vértiba
nosakama proporcionali platibai — Senats Iéma, ka §T metode ir
vienkarsa un efektivi administréjama. Bet vai ta ir gana taisniga?
Kada pieeja ir citas valstis?

Lietas butiba

2025.gada 14.aprili Senats pienéma spriedumu lieta SKA-
81/2025. Taja vertéta likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli”
(likums par 1IN) 11.°panta 1.dalas pareiza interpretéSana un
piemérosSana gadijumos, kad tiek pardota dala no nekustama
Ipasuma, kas kops iegades ticis sadalits.

Lietas apstakli liecina, ka fiziska persona (pieteicéjs) 2006.gada
ilegadajas nekustamo Tpasumu A, 2007.gada no ta dalu atdalija un
izveidoja nekustamo TpaSumu B, bet 2019.gada ipaSumu A
pardeva. Valsts ienémumu dienests (VID) par So darjjumu
iedzivotaju ienakuma nodokli (1IN) aprékinaja no nekustama
Tpasuma atsavinasanas un iegades summas starpibas. legades
vértiba tika noteikta ka dala no sakotnéji nesadalita ipasuma
iegades summas, kas proporcionala vélak nodalita un atsavinata
Ipasuma platibai attieciba pret nesadalita ipasuma platibu.

Pieteicéjs lietd apgalvoja, ka VID pieeja nav taisniga, jo, atnemot
no atdalita ijpaSuma dalas pardoSanas cenas sakotnéja ipasuma
iegades vertibu, kas aprékinata proporcionali katra sadalita
Ipasuma platibai, netiek nemts véra, ka konkrétajai ipaSuma dalai
var bat vertibu paaugstinoSas 1patnibas, kas batiski palielinatu tas
tirgus vertibu.
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Ta ka lielaka platiba parasti nozimé ari lielaku vértibu, sakotnéjas
iegades Vértibas sadale proporcionali atdalita ipasuma platibai
uzskatama par pamatotu, universali piemérojamu un efektivi
administréjamu metodi

Vina ieskata likuma par |IN pastav tiesibu robs, jo likumdevéjs nav
konkréti noteicis, ka rikoties, ja nekustamais Tpasums péc iegades
tiek sadalits. Likuma par IIN 11.°panta 1.dala ir vieniga norma
attieciba uz kapitala pieauguma aprékinu, tacu taja nav paredzéts
specifisks mehanisms IIN noteikSanai, realizéjot péc iegades
sadalita ipasuma dalu. Citos likuma noraditos gadijumos,
pieméram, pardodot lauksaimniecibas zemi, tiek pielauts izmantot
sertificéta véertétaja atzinumu, lai iegttu precizaku pasuma vértibu
nodokla aprékinadSanai. Pieteicéjs uzskatija, ka taisnigak batu tadu
pasu vértibas noteik§anas metodi péc analogijas piemérot arT $aja
gadijuma.

Vertibas kriterijs — platiba

Senats secindja, ka likuma par IIN 11.°panta 1.dala ietver objektiva
neto principu. Tas paredz ar nodokli aplikt to ienakuma dalu, kas
paliek péc izdevumu atskaitiSanas, kuri saistiti ar ienakuma
gusanu, par pamatu nemot liguma noteikto pirkuma cenu.
Tadejadi pirkuma liguma noradita summa par kopéjo (nesadalito)
Tpasumu ir pamats kopéjas iegades veértibas noteikSanai. Vienigais
izSkiramais jautajums ir par to, kdda Sis summas dala ir
attiecinama uz vélak atdalito pasumu, ja visa sakotnéja ipasuma
pirkuma liguma Sads sadalijums nav ieklauts.

Platiba ir visiem TpaSumiem piemitoSs un vienkarSi nosakams
raksturlielums. Ta ka lielaka platiba parasti nozimé arf lielaku
vertibu, sakotnéjas iegades vértibas sadale proporcionali atdalita
Ipasuma platibai uzskatama par pamatotu, universali pieméerojamu
un efektivi administréjamu metodi.




Vienlaikus Senats atzina ar1 pieteicéja apsvérumu pamatotibu,
noradot, ka objektivas iegades vértibas noteikSana varétu nemt
véra ari citus pirkuma bridi zinamus un apspriestus ipasuma
raksturlielumus, kas ietekméjusi sakotnéja pirkuma liguma noteikto
kopé&jo summu.

Senats uzsvéra, ka nodokla piemérosanai jabat skaidrai un ta
nedrikst tikt paklauta parmérigam administrativajam slogam

Nekustama Tpasuma vertibu neapSaubami var ietekmét dazadi
apstakli. Atrasanas vieta, aizsargajamo dabas teritoriju statuss,
infrastrukttras pieejamiba, Tpasuma stavoklis, ka art apbuve,
derigie izrakteni vai augdja daudzums un kvalitate ir tikai dazi
Ipasuma veértibu ietekméjosSi faktori. Ja kadai ipaSuma dalai piemit
batiska vertibu paaugstinoSa Tpasiba, ta bitu janem véra saistiba
gan ar iegades veértibu, gan ar ienémumiem jeb atsavinaSanas
cenu.

Tacu Senats konstatéja, ka likumdeveéjs likuma sadu papildu
kritériju apzinati nav paredzéjis. Sistémiski analizgjot likuma par
lIN reguléjumu un Ministru kabineta noteikumus Nr.899 “Likuma
“Par iedzivotaju ienakuma nodokli” normu piemeéroSanas kartiba”,
redzams, ka plasaks vai specifiskaks reguléjums noradits tam
jomam, kuras tas saskatijis vajadzibu péc konkrétiem
papildnosacijumiem. Ja likumdevéjs bltu vélgjies, lai papildu
faktori (neskaitot platibu ka visparigo aprékina standartu) tiktu
veértéti arm sadalita ijpaSuma pardosSanas gadijuma, tas butu
konkretizgjis Sai situacijai piemérojamos aprékina principus.

Senata vertéjums Saja zina ir precizs, savukart pieteicéja
apsveérums péc analogijas piemérot IIN aprékinaSanas metodi, kas
noradita lauksaimniecibas zemes pardoSanai, nav pamatots.
Analogija ir piemérojama salidzinamos gadijumos, ta¢u tada
Tpasuma atsavinasanai, kura ietilpst lauksaimniecibas zeme,
likumdevéjs noteicis Tpasu reguléjumu tadél, ka tas atsavinaSana
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netiek aplikta ar IIN. Turklat tieSi zemes sadalijums
lauksaimniecibai un citam lietoSanas mérkim paredzéta zemes
dala ir salidzinosi vienkarsi risinams.

No objektiva taisniguma viedokla secinams, ka nodokla
piemérosana butu pielaujami un atbalstami ari citi aprékina veidi,
pieméram, sertificéta vértétaja atzinums, kas ipasSuma dalas
vértibu pietuvinatu tas patiesajai cenai

Senats uzsveéra, ka nodokla piemérosanai jabit skaidrai un ta
nedrikst tikt paklauta parmérigam administrativajam slogam.
Platibas proporcionalas sadales metode ir vienkarSa un atbilst
likuma objektiva neto principam. Tomér apstaklis, ka tiesa
pieteicéja argumentus saistiba ar objektiviem vértibu
paaugstinosiem papildu kritérijiem atzina par pareiziem, norada, ka
Senats saskata ari pieteicéja noradito aprékina metodi par
atbilstoSu objektiva neto principam.

No objektiva taisniguma viedokla secinams, ka nodokla
piemérosana butu pielaujami un atbalstami art citi aprékina veidi,
pieméram, sertificéta vertétaja atzinums, kas TipaSuma dalas
veértibu pietuvinatu tas patiesajai cenai.

Arvalstu pieredze

Latvija likuma grozijumi, kas paredzétu tiesisku iespéju aprékinat
IIN péc citiem principiem, varétu bat labveligaki fiziskam
personam. Pieméram, iesp€ja piesaistit sertificetu vertetaju
Ipasuma iegades vértibas noteikSanai neraditu papildu slogu vai
izdevumus VID. Pamata 1paSuma dalas vértibu noteiktu
proporcionali pardotas dalas platibai attieciba pret sakotnéja
(nesadalita) 1paSuma kopéjo platibu. Ta¢u papildu izdevumus,
piesaistot vértétaju, un pieradisanas nastu, lai pieraditu
objektivaku iegades vértibu nodokla aprékinasanai, uznemtos pati
persona. Tomeér, ka Senats noradija sprieduma lieta SKA-81/2025,




paslaik IIN noteikSana sadalita ijpaSuma pardoSanas gadijuma
balstas tikai uz llguma noteikto sakotné&jo vértibu, tadél lemt par
citu metozu ievieSanu ir tikai likumdevéja zina.



