Privatmaju vertiba pieaug vairak par 10% jau otro gadu péc
kartas

Avots: Latio

Privatmaju tirgh 2025. gada saglabajies stabils darijumu skaits,
turpreti kopéja darijumu summa augusi par 12%, sasniedzot 446
miljonus eiro. Turpretl darijumu skaits ar privatas apblves zemém
krities un vidéja darjjumu summa pieaugusi nebutisku 2% robezas.
Nekustamo TpaSumu agentiiras “Latio” eksperti I€S: Sobrid pircéji dod
priekSroku gatavu privatmaju iegadei, nevis blvniecibai no nulles.
Sapnis par majas bavniecibu tiek atlikts ne tikai izmaksu kapuma, bet
ari ierobezota zemes gabalu piedavajuma dél. Vai Sada tendence
saglabasies ilgstosi, skaidrots “Latio” jaunakaja “Majoklu pirc&ju
parliecibas indeksa”.

“Majoklu pircéju parliecibas indeksa”* dati par februari:

. 47 dienas — vidéji tik ilgs laiks bijis nepiecieSams, lai pardotu
majokli par tirgus cenu (48 — janvari), 47 — decembrT; 47 —
novembrT; 49 — oktobrt; 51 — septembri, 53 — augusta; 55 — julija);

. 20% majoklu pardoti viena ménesa laika no sludingjuma
publicéSanas briza (20% — janvarT; 19% — decembrT; 19% —
novembrT; 18% — oktobri, 16% — septembrt; 17% — augusta; 16% —
jalija);

. 17% pardeveéju ir prasijusi tirgus situacijai nesamerigi
augstu cenu (17% - janvart; 15% — decembrT; 15% — novembrT;
15% — oktobrt; 15% — septembri, 16% — augusta; 15% — jalija;
15%));

. 2% pirceju piedavaja augstaku cenu, neka noradits
sludinajuma (2% - janvart; 1% — decembrT; 1% — novembrT; 1% —
oktobrt; 1% — septembrT; 2% — augusta; 1% — jalija);

. 7% darijumu** Riga notikusi ar majokliem jaunbuvés (7%
decembrt; 8% — novembrT; 8% — oktobrT; 8% — septembrT; 11% —
augusta; 10% —jalija, 11% — jonija; 12% — maija; 14% — aprili;
15% — marta).

Februari Trei pieejamo dzivoklu skaits Riga sasniedza 3210 jeb par

43% vairak neka ménesi ieprieks. Aptuveni 2/3 sastadija Tres dzivoklu
piedavajums centra, un tikai nepilni 1200 bija pieejami Trei
galvaspilsétas apkaimés. Savukart iegadei bija pieejami 3390 dzivokli




(+21%), no kuriem aptuveni puse jeb 1775 bija TpaSumi jaunbuves,
bet pargjie — majokli sérijveida ékas Rigas apkaimés un pirmskara
namos.

Jauno projektu pirmreizéja tirgu vidéjas dzivoklu cenas darijjumos
Rigas apkaimés saglabajusas nemainigas, sasniedzot 2800 EUR/ m?
(+3%), savukart centra pieaugusas par nepilniem 7%, iekStelpu
platibas kvadrametram maksajot vidéji 3600 EUR. Nemainigas cenas
fiksétas dzivokliem renovétajas ékas Rigas centra, darijumos turoties
ap 2600 EUR/ m2,

Salidzinot ar 2025. gada janvari, par nepilniem 5% samazinajusies
vidéja cena iekstelpu platibam jauno projektu otrreizgja tirgli Rigas
apkaimés. Darijumos vidéja cena par dzivokli bijusi 2070 EUR/ m2
Centra cena pieaugusi; dzivokli jaunbuve otrreizéja tirgu iesp&jams
iegadaties par aptuveni 2900 EUR/ m? (+6%). Savukart majoklu
piedavajuma sérijveida ékas Rigas apkaimés izmainas nav novérotas
— Vidéjas cenas darijumos sashiedz aptuveni 1100 EUR/ m?, bet
centra rajona — 1490 EUR/ m?.

Tuvojoties pavasarim, tradicionali sakustéjies ari privatmaju un
apblves zemes segments. Balstoties uz “Latio” februart

publicéta “Majoklu tirgus parskata” datiem, pém kopé&ja summa
darijumos ar privatmajam augusi par 12%, sasniedzot 446 miljonus
eiro, bet darijjumu skaits saglabajies nemainigs — pérn noslégti 5174
privatmaju darijumi (0,4%). Tas liecina gan par biezakiem ta
sauktajiem “dargajiem” dartfjumiem, gan par vienmerigu cenu
pieaugumu segmenta. Vienlaikus pieprasitakas maju platibas
joprojam ir no 50 lidz 149 kvadratmetriem, veidojot 50% no visiem
darijumiem. Kopuma lielaka interese saglabajas par majam ar kopé&jo
platibu virs 100 m?, tacu kardinosakie 1pasumi pirc€ju acis aizvien
Pierigas savrupnami 150-250 m? platiba. Minétie TpaSumi
sludingjumos ilgi neuzkavéjas, pircéjs tiek atrasts atri, ja vien noteikta
pareiza cena. Augstaks pieprasijums bijis péc vienstavu majam
(56%). Vien desmita dala darfjumu notiek ar privatmajam, kuru platiba
parsniedz 250 m? - par tam popularaki ir nelieli jpasumi lidz 50 m?, kas
pieméroti viena vai divu cilveku majsaimniecibai.


https://latio.lv/uploads/protectedfiles/Latio_Majoklu_parskats_2026.pdf

‘Domajot par privatmaju, parasti prata vizualiz€jam éku ar vismaz trim
gulamistabam, kas ir sava veida Pierigas standarts. Un, lai gan tas
Joprojam ir pieprasits, palielinas arito cilvéku skaits, kuri ir gatavi pirkt
nelielas platibas majinas ar vienu, maksimums divam gulamistabam.
Musdienu pircéjs novérté privatumu, ko sniedz maja, nevis dzivokiis,
pat ja platibas zina abi neatskiras, turklat arf mazas platibas var
padarit dzivosanai komfortablas. ‘Mana maja, mana pils” mentalitate
un vélme péc sava zemes plekiSa latvietim saglabajas nemainiga,
tacu augsto izmaksu apstaklos aug elastiba kompromisam — labak
mazs, bet savs jau tagad. Cilvéki grib dzivot érti Sodien,” skaidro
“Latio” tirgus analitike Ksenija ljevleva.

Augstakas TpaSumu cenas joprojam noveérotas aktivaja Pieriga.
Privatmaju platiba lidz 100 m?, kas celta pec 2000. gada, pém varé€ja
iegadaties par vidgji 145 000 EUR, savukart lidz 200 m? - par 260 000
EUR. Vienlaikus tikai piekta dala iegadato privatmaju celtas pédé&jo 25
gadu laik3; lielaka dala noslégto darfjumu bijusi par vecakiem
Tpasumiem. Vidéja darijumu summa par majam platiba no 60-160 m?,
kas celtas lidz 1999. gadam, bijusi 94 000 EUR.

Regionos situacija atSkiras. Lielakas vidéjas darfjumu summas par
Tpasumiem, kas celti [ldz 1999. gadam, fikséti Zemgalé un Kurzeme.
Privatmaju 60-150 m? platiba Zemgalé varéja nopirkt par 90 000 EUR,
bet Kurzemé par 95 000 EUR. Vidzemeé vidéja darijjumu summa bijusi
vél zemaka, sasniedzot 85 000 EUR. Savukart Latgalé piedavajumu
galvenokart veidoja mazakas platibas Tpasumi lidz 90 kvadratmetriem
— vidéja darijuma summa par Sadu privatmaju bija 65 000 EUR.

Tapat Pieriga saglabajies art lielakais pieprasijums péc apbuves
zemeém, taCu piedavajums saglabsjas gana ierobezots: dalu
pieprasitako zemes gabalu, seviski Kekavas un Marupes novados,
ieprieks iegadajusies attistitaji ar mérki veidot jaunus privatmaju
ciematus. Sajas teritorijas registréts ar visvairak darfjumu. Marupé
pérm noslégti 202 darfjumi (+17%) ar privatas apblves zemém, kam
seko Kekavas novads ar 151 (-11%) un Ropazu novads ar 124
darfjumiem (-1%). Nedaudz aktivaks kl|uvis arT Jurmalas tirgus — tur



pagajusaja gada pardoti 45 zemes gabali privatai apbuvei, kas ir 15%
pieaugums salidzingjuma ar 2024. gadu.

Regionos zeme visaktivak pirkta Kurzemé, kur noslégti 18% darijumu
(+26% pieaugums pret 2024. gadu) un Zemgalé ar 15% dartjumu.
Vidgji cena par privatas apbuves zemi darfjumos svarstas no 8-35
EUR par kvadratmetru. Augstakas pardoSanas cenas bijusas Riga
(22-57 EUR/ m?), Marupé (22-55 EUR/ m?) un Jirmala (23-70 EUR/
m>).

‘Ja vél pirms daziem gadiem valdija parlieciba, ka blavét maju pasSiem
Ir Ietak, tad Sobrid situacija ir mainijusies. Daudzos gadijumos
finansiali prognozéjamaks un bieZi ari izdevigaks risinajums ir gatavas
majas iegade. Peédéjo tris gadu laika darbaspéka izmaksas
bdvniecibas nozaré ir dubultojusas, kamér bavmaterialu cenas péc
Strauja kdpuma ir sobrid uzskatamas par stabilam un 2025. gada
otraja pusgada ir pat samazinajusas, ja salidzinam ar Lietuvu un
Igauniju. Kopéja buvniecibas budzeta tiesi darbaspéks rada lielako
izmaksu spiedienu, un tas nozimé, ka bavét no nulles biezZi vairs nav
izdevigak,” skaidro “Latio” tirgus analitike Ksenija ljevleva.

Vienlaikus vina uzsver — ne vienmér gatava ipasuma iegade ir
universalais risinajums visiem. Zemes iegade privatai apbulvei
joprojam bas pamatota izveéle tiem, kuriem ir svariga konkréta lokacija,
individuala planojuma briviba, kuri nebaidas no ilgaka blvniecibas
procesa vai kuri maju gatavi celt savam rokam, kas joprojam
daudziem ir personigas parliecibas, nevis finansu jautajums.

*Lai iedzivotaji bitu labak informeéti par aktudlo situaciju nekustamda jpaSuma tirgii, “Latio”
ik menesi publice “Majoklu pirceju parliecibas indeksu”, apkopojot seSus visizteiksmigak
raksturojoSos situacijas raditajus tirgii aizvaditaja menesi.

** Dati par Zemesgramata registrétajiem darijumiem janvart.



