Ipasuma kadastrala vértiba — kad svarigi to zinat?
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Latvija tiek aktualizétas kadastralas vértibas, jo vairak neka 10
gadu laika nekustama 1paSuma tirgl vérojams cenu kapums un
esosas kadastralas vertibas neatspogulo objektivo situaciju.
Turklat no 2025.gada katram TpaSumam spéka ir divas kadastralas
vértibas — fiskala un universala. Kam tas izmanto un kapéc
uznémumiem ir svarigi zinat sava nekustama ipasuma vertibu?

Kapéc jaaktualizé kadastralas vertibas

Valsts zemes dienesta (VZD) apkopotie dati liecina, ka faktiskas
nekustamo Tpasumu darijumu cenas, salidzinot ar spéka esoso
kadastralo vertibu, vidéji var atsSkirties pat tris un vairak reizu.
Pieméram, ja vidéja darijuma cena ceturtas kvalitates grupas
lauksaimniecibas zemei ir no 1500 Iidz 7800 eiro par hektaru, tad
sp€ka esosa kadastrala vértiba ir no 460 Iidz 2000 eiro par
hektaru. Kops pédéjas kadastralo vertibu aktualizacijas pirms
vairdk nekd 10 gadiem batisks kdpums vérojams ari dzivoklu,
savrupmaju un komercplatibu tirgus cenam.

2024 .gada 30.maija Saeima pienéma grozijumus Nekustama
TpaSuma valsts kadastra likuma, delegéjot Ministru kabinetam
(MK) uzdevumu lidz 2027.gada 15.junijam pilnveidot kadastralo
veértéSanu reguléjosos normativos aktus un apstiprinat jaunu
kadastralo vertibu bazi, kuru kadastralas véertibas

aprékinam planots sakt piemeérot no 2029.gada janvara. Likuma
paredzéta art situacija, ja jauno bazi apstiprinas atrak. Tada
gadijuma kadastralas vértibas aprékinam to piemeéros attiecigi no
2027.gada 1.janvara.

Turprett likuma parejas noteikumu 43.*punkta ir noradits, ka
VZD no 2025.gada 1.janvara lidz bridim, kad sak piemérot jauno
kadastralo véertibu bazi, Kadastra informacijas sistéma katram
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kadastra objektam aprékina un registré divas spéka esosas
kadastralas vértibas — fiskalo un universalo.

Parejas perioda:

. fiskalo kadastralo vértibu izmantos nodoklu, valsts nodevu
un citu maksajumu valsts vai paSvaldibas budzeta
aprékinam, iznemot maksas par zemes likumisko lietoSanu
aprekinu;

« universalo kadastralo vértibu izmantos paréjam neminétajam
vajadzibam. To lietos nomas maksai piespiedu dalita
Ipasuma gadijuma, ka art citiem aprékiniem, pieméram,
gramatvediba un finanSu parskatos, kas nav saistiti ar
nodokliem un nodevam, — situacijas, kuras svariga ir tirgum
tuvaka kadastrala vertiba.

Parejas noteikumu 43.°punkta noteikts, ka fiskalas kadastralas
vertibas aprékina un aktualizé atbilstoSi 2024.gada spéka esosajai
kadastralo vértibu bazei un kadastralo vertéSanu reguléjosajiem
normativajiem aktiem, kas ir piemérojami 2024 .gada 31.decembri.
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balstits 2012.gada tirgus datos.

Savukart likuma parejas noteikumu 43.2punkta noteikts, ka MK lidz
2025.gada beigam jaapstiprina kadastralo vértibu baze
universalas kadastralas vertibas aprékinam, ievérojot Sadus
nosacijumus:

« neparsniegt 80% no vidéja nekustamo ipaSumu cenu [Imena
2022.gada 1.julija;

« izmantot informaciju par nekustama TpaSuma tirgus
darTfjumiem no 2012.gada 1.janvara lidz 2022.gada 1.jalijam.

Universala kadastrala vertiba nodroSinas taisnigaku un patiesaku
priekSstatu par ipaSuma vertibu.

Svarigi zinat ipasuma vertibu
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Katram uznémumam ir svarigi zinat sava ipaSuma aptuveno cenu
— aktualas un ticamas kadastralas vértibas lauj pienemt gudrakus
léemumus par savu nekustamo Tpasumu ne tikai uznémumiem un
attistitajiem, bet arT visiem Tpasniekiem, kad nav vajadzibas pasutit
individualu un precizu TpaSuma novertgjumul.

Aktualas kadastralas vértibas sniedz svarigu informaciju par valsti
esoSo nekustamo 1paSumu objektu vertibu, lai uznémums un
valsts pienemtu izsvértus Iémumus, kas pozitivi ietekmeé investiciju
piesaisti un teritoriju attistibu. Kadastralas vértibas ir noderigas ari
politikas veidoSana un planoSana — tas palidz izstradat ilgtermina
attistibas planus dazadas jomas, veicina labveéligu vidi valsts
izaugsmei un virza dzives kvalitates pieaugumu.

Ipasuma iespéjamas tirgus cenas nosaka sertificéti jpasuma
vértétaji, tacu Sie vértéjumi nevar bit par pamatu kadastralas
vértibas mainai, jo tajos nereti pielieto individualus kritérijus
Kadastralo vértibu uznémums var izmantot, nomajot zemi no
valsts un paSvaldibas, izmaksu un vértibu izmainu uzradisana
finanSu parskatos, gramatvedibas uzskaité, atsavinot TpaSumu,
izpérkot apblvetu zemesgabalu, maksatnespéjas procesa,
zemesgramatu nodevam, aprékinot atlidzibu par apgratindjumiem
u. c. Fiziskas personas to izmanto, aprékinot kapitala pieauguma
nodokili.

Informacija par zemes vienibai, €kai, telpu grupai, inzenierbavei,
zemes vienibas dalai, k& arT nekustama 1pasuma (zemes ipasums,
bavju TpaSums, dzivokla TpaSums) aprékinato fiskalo un universalo
kadastralo vértibu var uzzinat datu publiceéSanas un e-pakalpojumu
portala Kadastrs.lv.

Kadastralas vertéSanas pamatprincipi un process

Atbilstosi Nekustama Tpasuma valsts kadastra

likuma 1.panta 9.punktam kadastrala vértiba ir kadastra objektam
masveida vértésanas procesa noteikta vértiba naudas izteiksmé,
kura norada ekonomisko labumu, ko dod tiesibas uz konkréto
objektu novértésanas datuma. Tatad kadastrala vértiba ir
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aptuvena 1pasuma vértiba naudas izteiksmé, kas aprékinata péc
vienotiem principiem visa Latvija.

Kadastrala vértiba ir pamats nekustama Tpasuma nodokla (NIN),
dazadu nodevu (mantojumu vai davingjumu formésSanas situacijas)
vai zemes nomas maksas aprékinasanai, to izmanto uznémumi,
pasvaldibas, dazadas valsts iestades, ka ari zemes un blvju
Tpasnieki savstarpé&jos darfjumos vai stridus situacijas.

Kadastrala jeb masveida vértésana ir nekustamo ipaSumu
periodiska novertéSana péc vienotiem principiem, pamatojoties uz
nekustama TpasSuma tirgus informaciju (nomas maksas, tirgus
cenas, bldvizmaksas) par diviem pédé&jiem gadiem un izvértéjot
oficiali registrétos vértibu ietekméjosos raditajus. Jédziens
“kadastrala vértéSana” tiek lietots, lai nodalitu divus vertéSanas
veidus:

« individualo vértéSanu — viena atseviSka nekustama TpaSuma
vienreiz&ja novertéSana, visbiezak individualam nekustama
TpasSuma tirgus dalibnieka vajadzibam — tirgus vertibas
noteikSana;

« masveida vértéSanu — nekustamo Tpasumu grupa ietilpstoso
nekustamo TpaSumu periodiska novértéSana, pamata
nekustama TpaSsuma nodokla bazes noteikSanas vajadzibam.

Kadastralas vertéSanas process un metodes péc batibas ir
lTdzigas individualajai vértéSanai (balstita uz nekustama ipasuma
tirgus informaciju), bet nemot véra to, ka kadastralaja vértésana
vienlaicigi janoverte liels objektu skaits un vértéSanas izmaksam ir
jabat zemam, vértibas aprékinam ir jalieto standartizé&ti aprékina
modeli.

Kadastralas vértéSanas meérkis — péc vienotiem principiem
objektivi novértéet visus Nekustama TpasSuma valsts kadastra
informacijas sistéma registrétos nekustamos 1pasumus un to
veidojosos objektus — kadastra objektus.



Kadastralas véertibas aprékinaSanas modeli jeb formulas ir
veidotas, lai katra TpaSuma kadastrala vertiba maksimali tuvinatos
ta tirgus vértibai, nevértgjot katru fpasumu individuali. lpaSuma
iesp&jamas tirgus cenas nosaka sertificéti paSuma vertétaji, tacu
Sie vertéjumi nevar but par pamatu kadastralas vértibas mainai, jo
tajos nereti pielieto individualus kritérijus, pieméram, apkartnes
ainavu, kas netiek nemta véra, nosakot masveida vértibu. Tapat ir
svarigi, kadam meérkim tirgus vértéjums noteikts, jo art Sis faktors
var batiski mainTt uzradito vértibu. Tapat ka individualaja
vértéSana, ari kadastralas vertibas aprékinasana, nosakot bazes
vértibas, tiek nemti véra nekustamo Tpasumu tirgus dartfjumu dati.



