Latvija aug viena iedzivotaja majsaimniecibu skaits

Avots: Latio

2025. gada majok|u tirgus bija kluvis manami aktivaks, liekot pircéjiem
lémumus pienemt atrak. Ta liecina jaunakais “Latio” Majoklu pircéju
parliecibas indekss. Pirmajos tris gada ceturkSnos kopéjais darjjumu
skaits Latvija audzis par aptuveni 20%. Dalu statistikas veido dartjumi,
kas bija atlikti iepriekSéjos periodos un noslégusies vien Sogad. Lidz
ar kartéjo EURIBOR likmes samazinajumu pavasari,

sabiedribai signaliz€jot par inflacijas augstaka punkta parvarésanu,
pakapeniski samazinas ari majokla pardosanai nepiecieSamais laiks.
Analizgjot majoklu tirgus tendences gada griezum3, “Latio” eksperti
fiks€jusi paradoksu: lai gan valsti batiski pieaug viena cilvéka
majsaimniecibu skaits, vienlaikus Latvija ir ES lidere péc to iedzivotaju
Tpatsvara, kuri spiesti dzivot parpilditos majoklos.

“Majoklu pircéju parliecibas indeksa”* dati par 2025.9.decembri:

. 47 dienas — vidéji tik ilgs laiks bijis nepiecieSams, lai pardotu
majokli par tirgus cenu (47 — novembrT; 49 — oktobrT; 51 —
septembri, 53 — augusta; 55 — julija, 56 — junija; 57 — maija; 58 —
aprili);

. 19% majoklu pardoti viena ménesa laika no sludingjuma
publicéSanas briza (19% — novembrT; 18% — oktobrt, 16% —
septembrT; 17% — augusta; 16% — julija; 15% — janija; 14% —
maija; 14% — april);

. 15% pardeveéju ir prasijusi tirgus situacijai nesamerigi
augstu cenu (15% — novembrT; 15% — oktobrT; 15% — septembrr,
16% — augusta; 15% — julija; 15% — junija; 15% — maija; 14% —
aprili);

. 1% pircéju piedavaja augstaku cenu, neka noradits
sludinajuma (1% — novembrT; 1% — oktobrT; 1% — septembrT; 2% —
augusta; 1% — jalija; 1% — janija; 0% — maija)

. 18% darifjumu** Riga notikusi ar majokliem jaunbuves (17%
— septembrT; 20% — augusta; 21% — jalija, 20% — janija; 21% —
maija; 22% — aprilt; 25% — marta; 24% — februart; 20% — janvar).
ST aizejo3a gada treSais ceturksnis Rigas majoklu tirga bijis akiivs
darfjumu skaita zina. Turpreti ipaSumu piedavajuma zina dinamika
bija pretéja. Salidzinot ar iepriekS€ja gada atbilstoSo periodu, iegadei




pieejamo dzivok|u skaits 3. ceturksnt samazinajas par 18%, novembri
sasniedzot ~ 4010 piedavajumu. Savukart rei bija pieejami ~ 3100
dzivoklu. Teju 35% iegadei pieejama piedavajuma jeb 1405 veidoja
majokli sérijveida projektos. Salidzinot ar oktobri, jaunbavju
pirmreizéja tirgd piedavajums novembri samazinajas par 3% (2030
dzivokli), cenam pardosanas sludingjumos saglabajoties ap 3010

EUR/ m?, bet noslégtajos darijumos vidéjas cenas pieauga lidz 2860
EUR/m?2,

Salidzinot ar iepriekS€ja gada nogali, jaunblvju otrreiz&ja tirg videjas
cenas apkaimeés pieauga par 5%, sasniedzot 2050 EUR/m?, savukart
Rigas centra cenu kapums bijis vél izteiktaks (+6%), sasniedzot 2910
EUR/ m? Sérijveida dzivoklu tirgl novérotas vél bltiskakas vidégjo
cenu izmainas. Dzivokla kvadratmetrs sérijveida projekta videji
apkaimés maksaja 1085 EUR (+7%), savukart centra videja cena
turgjas iepriek$€ja gada limeni — 1430 EUR/ m? (+1%). Novembri Trei
sérijveida ékas bija pieejami apméram 1150 dzivokli.

Pircéju aktivitates pieaugums 2025. gada fikséts ari regionos. Daiga
Blumberga, “Latio” darfjumu vaditaja Vidzemé, novérojusi: “Sogad
turpingja pieaugt pircéju aktivitate, kas aizsakas jau pagajusaja gada.
To varétu skaidrot ar pieejamaku banku finanséjumu, zinamu
pieradumu pie geopolitiskas situacijas un visparéju stabilitati, ko cita
starmpa veicina ari pozitivie ECB Iémumi starpbanku likmes
samazinasanai.”

Pircéju vidu aizvien pieprasitakie ir 1-2 istabu majokli, kas skaidrojams
ne tikai ar finansialiem apsverumiem, bet art majsaimniecibu
struktdru. Proti, péc OECD aplésém, arvien vairak Latvijas iedzivotaju
izv€las vai ir spiesti dzivot vieni. Pédé€ja desmitgadé Sadu viena
cilvéka majsaimniecibu skaits pieaudzis vidéji par pieciem
procentpunktiem visas vecuma grupas. ST tendence nelabvéligi
ietekmé iedzivotgju spéju vaidot uzkrajumus. Masdienu prasibam
neatbilstoSs, energoneefektivs majoklis ir milzigs finansialais slogs ar
niecigam ceribam uz vértibas pieaugumu.



Vienatné dzivojoso iedzivotaju dajas pa vecuma grupam Latvija
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Tai pat laika Latvija ir [idere Eiropas Savieniba péc iedzivotaju
TIpatsvara, kas spiesti dzivot parpilditos majoklos, turklat Saja
kategorija apsteidz ne vien vidéjo ES raditaju (17%), bet art Lietuvu un
lgauniju. Par parpilditu majokli tiek uzskati apstakli, kuros dzivojama
platiba uz vienu iedzivotaju ir nepietiekama, tadéjadi negativi
ietekm&jot kopé&jo dzives kvalitati. So problému Tpasi izjit daudzbému
gimenes un iedzivotgji regionos, kur jaunu majoklu piedavajums ir
ierobezots. Latvija Sados apstaklos dzivo teju 41% iedzivotgju. Lai
gan kops 2010. gada raditajs ir krities, tas joprojam ir augstakais starp
Baltijas valstim.

% ledzivotaju dala, kas dzivo parpilditos majok|os
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"Manuprat, cilvéku skaits majoklr tiesa veida korelé ar to, cik liels ir
jpasums. Ja cilvéks plano dzivot viens, vins nemeklé tris istabu
dzivokli, apzinoties gan uzturéSanas izmaksas, gan platibu, kas netiks



izmantota. 1-2 istabu dzivoklus izvélas jaunietis, paris vai retak -
gimene ar 1 bému. Ja ir vairak bému, priekSroka tiek dota 3-istabu
dzivokliem. Tépat vienistabas majoklos nereti turpina dzivot skirtas
gimenes, kamér nav atrasta jauna “otra pusite”. Ta ir Sodienas
realitate — daudzi Skiras, viena puse meklé jaunu majvietu vai pardod
€es080, un abas meklé jaunas dzives vietas, kas parasti ir mazakas
platibas,” pauz “Latio” nekustamo 1pasumu darijjumu vaditaja Jelgava
Inese Storha.

Ziemassveétki ir ceribu un pardomu laiks. Lai gan paslaik nav
indik&ciju par batiskam izmainam, kas varétu skart nekustamo
Tpasumu nozari un atrisinat majoklu pieejamibas jautajumus, ir svarigi
apzinaties un aktualizét problému tiesSi Sobrid — vai spésim

atrast lldzsvaru starp majoklu kvalitati un pieejamibu ne tikai ar jaunu
daudzdzivoklu €ku un Tres namu bavniecibu, bet arf stratégisku
politiku, kas veicina atbilstoSu dzives telpas nodrosingjumu gan
vienatné dzivojoSajiem, gan kuplam gimeném?

*L ai iedzivotaji batu labak informéti par aktualo situaciju nekustama ipasuma tirga,
“Latio” ik ménesi publicé “Majok|u pircéju pérliecibas indeksu”, apkopojot sesus
visizteiksmigak raksturojo$os situacijas raditajus tirgt aizvaditaja ménesi.

** Dati par Zemesgramata registrétajiem darijjumiem 2025.g.oktobri.



